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MUNICIPIUL TARGU JIU ~—/PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare si modelul cadru al contractului de
vinzare-cumpiirare a locuintelor de tip A.N.L.

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj;
Aviand in vedere:

- Raportul de specialitate nr. 60946 /25.11.2021 al Directiei de Patrimoniu si Fond
Locativ;

- Ordonanta de Urgentd nr.55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Hotérirea nr.1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea n aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirarea Guvernului
nr.962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei
aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul proprietitii
private a statului si care se afld in administrarea autorititilor publice locale;

- H.G.nr.1174/28.10.2021;

- prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ.

in temeiul art.139, alin. (3), lit. g) din O.U.G. nr.57/2019

HOTARASTE:

Art.1. Seabrogd H.C.L. nr. 59/2014 modificata prin H.C.L. nr. 361/2014, nr. 395/2014 si
nr.210/2016 privind aprobarea Regulamentului de vanzare si a modelului cadru al Contractului
de vanzare cumpérare a locuintelor de tip A.N.L.

Art.2. Se aprobd Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip ANN.L. , conform Anexei
nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Se aprobd modelul cadru al contractului de vinzare-cumpirare cu plata in numerar
sau prin virament bancar pentru locuintele de tip AN.L., conform Anexei 2, care face parte
integranta din prezenta hotirére.

Artd. Se aprobd modelul cadru al contractului de vanzare-cumpirare cu plata in rate
pentru locuintele de tip AN.L., conform Anexei 3, care face parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art.S. Se aprobd modelul de calcul al valorii de vinzare a locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii, in conformitate cu art.10 alin. (2) din Legea nr.152/1998, republicati, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, conform Anexei nr.4, care face parte integranti din
prezenta hotéréare.

Art.6. Se aprobd modelul de calcul pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzirii
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale, precum si de achitare in avans
a ratelor, conform Anexei nr.5, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.7. Se aprobd mandatarea Primarului Municipiului Targu Jiu — domnul Marcel

Laurentiu Romanescu sd semneze actele autentice de vénzare-cumpdrare a locuintelor de tip
AN.L.



Art8. Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de Directia juridica,
registrul agricol, cadastru, Directia evidenta patrimoniului si fond locativ , Directia Economica.

Art.9. Prezenta hotdrdre se comunicd Directiei juridice, registrului agricol, cadastru,
Directia evidenfa patrimoniului si fond locativ, Directiei Economice, Primarului Municipiului
Targu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

INITIATORUL PROIECTULUI DE HOTARARE,

PRIMAR, SE AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE,
Marcel — Laurentin Eescu SECRETAR GENERAL,
’,f‘< 7\ Grigore Jianu
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Subsemnatul, Marcel- Laurentiu Romanescu , Primarul Municipiului T argu Jiu, in temeiul
art.136.(1) si alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, formulez

REFERAT DE APROBARE A
Regulamentului de vinzare si modelul cadru al contractului de vinzare-cumpiirare a
locuintelor de tip A.N.L.

Elaborarea Proiectului de hotirire privind aprobarea Regulamentului de vinzare si
modelul cadru al contractului de vinzare-cumpirare a locuintelor de tip A.N.L., s-a fiicut
caurmare a documentelor mentionate in preambulul proiectului de hotirare.

Motivarea adoptirii unei astfel de hotirdri este datd de Raportul de specialitate
nr.60946/25.11.2021 al Directiei evidenta patrimoniului si fond locativ .

Scopul adoptirii prezentului proiect de hotirire este dat de faptul ci potrivit O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul Local are atributii privind administrarea
domeniului public si privat al municipiului.

Avénd in vedere motivele de fapt si de drept mai sus expuse, in temeiul dispozitiilor Legii
nr.24/2000, republicatd — privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative coroborate cu dispozitiile art.136 alin. (1) si alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 — privind
Codul Administrativ:

PROPUN:

Aprobarea proiectului de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de vinzare si
modelul cadru al contractului de vinzare-cumpiirare a locuintelor de tip A.N.L.
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RAPORT DE SPECIALITATE

infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si de H.G. nr.962/200] privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte
normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificiri si completiri.

Astfel, ultimele modificiri legislative au intervenit:

- in data de 24.06.2021, cind Guvernul Roméniei a modificat - prin Ordonanta de
Urgenti or.55 - Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- in data de 28.10.2021, cand prin Hotirdrea nr.1174 privind modificarea i completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérérea
Guvernului nr. 962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al
chiriei aferente locuinfelor pentru tineri destinate inchirierii, locuinfe ce fac obiectyl
proprietitii private a statului si care se afld in administrarea autorititilor publice locale.

Prin adoptarea OUG nrr. 55/24.06.2021 s-a avut in vedere susfinerea segmentului de
populatie constituit de tinerij aflati la inceputul carierei profesionale, cirora sursele de venit nu

.

le permit achizitia unei locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte decente in conditiile
pietei.

Prin H.G. nr. 1174/28.10.2021 s-a modificat modalitatea de calcu] al pretului  de
vénzare a locuintelor A.N.L,

Drept urmare, se impune aprobarea Regulamentului de vanzare a locuingelor A.N.L.
care sd corespundi prevederilor Anexei nr. 21 si Anexei nr. 23 din Normele Metodologice

pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, asa cum au fost modificate prin
H.G. nr. 11742021,

de vanzare-cumpirare a locuintelor de tip AN.L., isi inceteazi aplicabilitatea la data aprobirii
noului Regulament si a modelolor cadru de vanzare — cumpdrare a locuintelor de tip ANL din
Municipiul Targu Jiu.

Fati de cele mai sus CXpuse, vd rugdm si analizati si s3 aprobati:

L. Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip A.N.L., previzut in anexa nr.1.
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virament bancar pentru locuintele de tip ANL, conform anexei nr.2,

3. Modelal cadru sl contractului de viinzare — cumpéirare cu plata fn rate pentru
locuingele de tip ANL, conform anexej nr.J.

4. Exemplu de calcul g] valorii de vinzare a locuingelor pentru tineri, destinate tnchirierti,
in conformitate cu art. 10 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile §i
completirile ulterioare, previzut in anexa nr4.

S. Modelul de calcnl pentru constituirea ratelor lunare in cazul vinzirii locuingelor
pentru tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale, precum si de achitare in avans a
ratelor, previzut in anexa nr.5.

6. Mandatarea Primaruiuj Municipiului Targu Jiu si semneze actele autentice de
vinzare — cumpiirare a locuingelor de tip ANL.

executiv,
Minca



Anexa nr.1

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR

DE TIP A.N.L.

CAPITOLUL I
Definitii si scop

Art.1 Termeni si expresii
1.1.In intelesul prezentului regulament termenii §i expresiile de mai jos au
urmitoarea semnificatie:

| Nr.C Termenu Definitia si/sau, daci este cazul, actul care definegte termenul
1 S cdl Reprezinti suprafata construitd efectiva a locuintei, inclusiv cotele
- indivize aferente locuintei

2 S _cdi Reprezinti suprafata construita desfasuratd a imobilului

3 Valoarea Se comunici de ciitre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
investitie protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locald.
imobilului
(V_ii) )

4 Amortizarea | Se calculeazi in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
(A) metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale

aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul
ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificérile si
completirile ulterioare, si viratd catre Agentia Nationald pentru Locuinte,

5 Valoarea Se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de nvestitie a imobilului
investifie (V_ii) si suprafata construitd desfisurata (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu
locuintei suprafata construitd a locuintei (S_cdl).

(V_il) V_il=(V_ii/S cdi) * S_cdl

6 Valoarea Cuprinde suprafata dormitoarelor si a camerei de zi. diminuata cu

investitie contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind

(V_ild) recuperarea investitiei (V_ila), calculati in functie de durata
normati de functionare a clidirii, retinuti de autoritétile administraiei
publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si
citre AN.L., si amortizarea (A)
Vild=V_ il-V ila-A

7 V ila Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd

recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normaté de
functionare a clidirii N _

R Rata inflatiei | Comunicati de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsd intrg

data punerii in functiune §i data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al
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preturilor de consum, total, disponibil la adresa web:
http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc 1 &lang=ro.
V_1=V_ild x R/100

| administrativ-teritoriale respective._

9 ,Data Este considerati data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu
vanzérii respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998. republicatd,
locuintei® cu modificarile si completérile ulterioare.

10 Cp Coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitdfilor pe ranguri, stabili
prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile §i completirile ulterioare, astfel: 0,9
pentru Municipiul Targu Jiu
V 1xCp=V_2

11 | Comision (C)| La valoarea de vanzare calculatd pentru fiecare locuinti se adaugd un
comision de 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, prevazut la

| art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.
C=1%xV 2

12 Rata dobanzii Este rata dobanzii de politicd monetard stabilitd de Banca Nationald a
anuale de Roméniei.

referintd a
| BWR

13 Rata Este cea valabili la data incheierii contractului de vanzare si ramane
dobénzii neschimbati pe intreaga duratd a contractului.

! | referinta ) - |

14 Solicitant Persoand fizica, titulara a contractului de inchiriere, dupa implinirea a cel

| putin un an de inchiriere neintrerupta.

15 Venit mediu | Se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie, comunicat
net pe in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, inainte
membru de data incheierii contractului de vénzare.

- de familie B o

16 Valoarea Se calculeazi:
finald de

| vanzare a V vl=V_2+C
locuintei
17 Tinerii In sensul prevederilor Legii nr.152/1998, sunt persoane majore cu vérsta
' de pani la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei
locuinte construite prin programele A N.L., destinate inchirierii, i care
pot primi repartiii in cel mults60 de luni de la implinirea acestei varste.

18 Specialistii In sensul prevederilor Legii nr. 152/1998, sunt persoane majore care pot
invitimant | depune cereri pentru repartizarea unei locuinte, destinate inchirierii, in

si din mod exclusiv specialigtilor din sanitate gi/sau invatamant, indiferent de
sdndtate vérsti, dacd sunt angajati ai unititilor din domeniile respective aflate

pe raza unitdtii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuinele si
care nu detin o locuingi in proprictate pe raza unita{ii
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19 | Agentia Institutie de interes public, cu atributii in implementarea unor
Nationala programe guvernamentale multianuale §i in dezvoltarea de proiecte prin
pentru programe proprii, pentru constructia de locuinfe si interventii la
| | Locuinte | constructiile existente B
20 | DEP.F.L. | Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
21 |INS Institutul National de Statistica
22 CF Carte Funciard

Art.2 Dispozitii Generale

2.1.Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor gi a procedurii
privind vanzarea locuintelor de tip ANL.

2.2.Baza legald privind stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip ANL o reprezinta:

Legea nr. 152/1998 pivind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificérile si completarile ulterioare;

Hotirarea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

Ordonanta de Urgentd nr.55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiet Nationale pentru Locuinte;

Hotdrarea nr.1174/28.10.2021 privind modificarea §i completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr.
962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei aferente
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul proprietatii private
a statului si care se afld in administrarea autoritétilor publice locale:

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

0.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,cu modificarile i
completirile ulterioare;

H.C.L. nr.77/22.02.2021 privind aprobarea Organigramei, Statului de functii si
Regulamentului de Organizare si Functionare, ca urmare a reorganizirii Primdriei
Municipiului Targu Jiu si a 5 Directii subordinate autorititii;

Procesul-verbal de predare-primire nr. 25131/31.05.2021, incheiat intre Edilitara Public
S.A. si Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ.

CAPITOLUL II
Procedura de valorificare a locuintelor ANL si modul de calcul al pretului de
vanzare a locuintelor de tip A.N.L.
Art.3 Vinzarea locuintelor A.N.L.

3.1. Locuintele ANL reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in

conditiile art.8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, din Legea 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare.




3.2. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in
mod exclusiv inchirierii tinerilor specialigti din InvAtimant sau s#nitate, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de
inchiriere neintreruptd cétre acelasi titular gi/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fard ca vAnzarea si fie conditionati de vérsta solicitantului.

3.3 Solicitarea de achizitionare a locuintei se depune impreuni cu documentele necesare
la Centrul de Informare al Cetitenilor din cadrul Primériei Municipiului Targu Jiu.
Documentele care insotesc solicitarea de achizitionare a locuintei A.N.L. sunt urmitoarele:

e contractul de inchiriere a locuintei, in termen de valabilitate;
* dovada achitarii chiriei la zi (inclusiv luna in care se face vinzarea);

. adeverintd emisd de Asociatia de Locatari/Proprietari din care s rezulte
ca solicitantul nu figureaza cu debite in cuantumul cheltuielilor de intretinere;
. cartea de identitate a titularului de contract si/sau a sotiei/sotului, copiilor,

certificatele de nastere ale copiilor minori, certificatul de césitorie, dupi caz, sentinta de divort /
in cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare si actele
in original si copie;

. declaratie notariald din care si rezulte cd titularul contractului de
inchiriere i membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia:

- nu detin o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacanii, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuinid, dobéndite in conditiile legii, daca acestea nu depisesc suprafata utild de
37 mp, suprafatd utild minimald/persoana, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicati,
cu modificérile si completirile ulterioare ;

- nu detin la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinfe proprietate personald, republicatd La data incheierii contractului de vinzare se
anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de
Legea nr. 15/2003, republicati.;

- la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, nu depiseste cu 100% salariul mediu
net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statisticd, inainte de data Incheierii contractului de vinzare-cumparare;

- cd nu realizeazd alte venituri in afara celor dovedite prin actele atasate solicitirii de
achizitionare;

- ci nu a/au beneficiat de cumpidrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii
anterior datei declaratiei notariale.

e adeverinte cu venitul net, realizat in ultimele 12 luni, pentru titularul contractului
de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii gi/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia - care sunt inscrisi in contractul de inchiriere. Pentru persoanele care
cumuleazd venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va prezenta dovada
pentru veniturile realizate, eliberati de ciitre Administratia Finantelor Publice;

o cerificat fiscal emis de cétre Directia Taxe si Impozite Targu Jiu;

¢ Preaprobare financiard eliberatd de institutia financiard autorizati, dacd preful se

pldteste prin contractarea unui credit.

¢ dupd caz, si alte acte necesare dovedirii conditiilor de eligibilitate la vAnzarea
locuintelor AN.L.



Orice comunicare/solicitare/informare/notificare in legaturd cu procedura de vanzare a
locuintelor ANL se va transmite de cétre solicitanti/cumparitori sub formi de document scris.

Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de cétre solicitant/cumpiritor la
registratura Primdriei Municipiului Targu Jiu .

Dupi analiza documentelor sus-mentionate, Directia Evidenta Patrimoniului si Fond
Locativ poate solicita completarea acestora cu alte documente necesare, conform prevederilor
legale.

3.4. Cererile previzute la art.3 pct.3.3. din prezentul Regulament se solutioneazi de
catre D.E.P.F.L. in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc
conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandute. in caz contrar, datoreaza A.N.L. penalitati
de intdrziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantum de 0,01%/luni, si care se aplici la
valoarea de investifie a locuinfei, inregistratd in contabilitatea autorititilor publice locale si
pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai muit de cuantumul sumei asupra
céreia sunt calculate.

3.5. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin.
(3) din Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc, la data exercitirii optiunii de
cumpdrare, urmétoarele conditii obligatorii:

- nudetin o alt locuintd in proprietate, inclusiv cas de vacanti, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuinti, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depisesc suprafata utild de
37 mp, suprafatd utild minimald/persoana, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicati,
cu modificérile §i completérile ulterioare ;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicatd La data incheierii contractului de vanzare se
anuleazi orice procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de
Legea nr. 15/2003, republicati.;

- la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, nu depiseste cu 100% salariul mediu
net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statisticd, inainte de data incheierii contractului de vinzare-cumpirare;

- . nu realizeazi alte venituri in afara celor dovedite prin actele atasate solicitirii de

achizitionare;
- nu a/au beneficiat de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii
anterior datei declaratiei notariale.

3.6. Vinzarea locuintelor A.N.L. se poate face:

a) cu achitarea integrald a prefului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a prefului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garangia statului, cu
plata in termen de maximum S zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciari;

¢} in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentsi, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vinzare.



3.7. (1) Valoarea de vanzare a locuinfei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2)
lit. d) si ) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, la data
vénzdrii acesteia.

(2) Valoarea de vanzare a locuinfei reprezintd valoarea de investitie a locuintei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea
investifiei, calculatd in functie de durata normati de functionare a clidirii, refinuti de autorititile
administratiei publice locale §i viratd citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile i completirile ulterioare si actualizati cu rata
inflatiei comunicatd de citre INS.

(3) Valoarea obfinuti se diminueazd cu amortizarea calculati, potrivit legii, si se
actualizeazd cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statistici, pentru perioada
cuprinsd intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzirii acesteia, data vanzirii fiind
consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10
alin. (1) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Valoarea de véanzare stabiliti, se pondereazi, numai dupi diminuarea cu
amortizarea calculatd §i actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de
lerarhizarea localititilor pe ranguri, stabiliti prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile si
completérile ulterioare, astfel: pentru Municipiul Targu Jiu coeficientul de ponderare este 0,9.

(5) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde
in pretul locuinielor. Centralele termice riméin in administrarea consiliilor locale sau a
autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul invafimantului, respectiv din domeniul
séndtatii, sau a unor unitifi aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritifi pana la
vanzarea a jumdétate plus upu din numirul locuintelor pe care le deservesc;

3.8. Pentru stabilirea prefului final de vanzare a locuintei, la valoarea de vinzare
calculati conform prevederilor alin. (4) al art.8 din Lege, se adaugi comisionul de 1% pentru
acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare. Cota de 1% , aprobati prin H.C.L., se aplici la
valoarea de vanzare calculatd a locuintei, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza intdi din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

3.9. In cazul achizitionarii locuinfei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda
aferenti, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% , se face la data

incheierii contractului de vénzare in form# autentificati, iar ratele lunare egale se pot achita
astfel:

a) In maximum 15 ani pentra cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuiniei depiseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu
net pe economie.

3.10. n cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea pretului
final, se adaugd cuantumul integral al dobénzii, stabiliti conform prevederilor art. 10 alin. (271)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, valoarea finald
fiind esalonati in rate lunare egale pentru intreaga perioadi a contractului.
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3.11. Rata dobanzii anuale de referinti a Bincii Nationale a Roméaniei este rata dobénzii
de politici monetari stabiliti de Banca Nationald a Roméaniei. Rata dobéanzii de referin{d este
cea valabili la data incheierii contractului de vanzare i riméne neschimbati pe intreaga duratad
a contractului.

3.12. Contractul de vinzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, prevede
urmétoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrald a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pand la achitarea valorii de vénzare, locuinfele rimin in administrarea autoritafilor
administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii de cétre tineri specialisti din invatdmant
sau din sinitate in administrarea autoritifilor administratiei publice centrale din domeniul
invatiméntului, respectiv din domeniul sénitétii ori in administrarea unor unitd{i aflate in
subordinea sau sub coordonarea acestor autorititi, pAnd la data transferului de proprietate i
schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data semndrii contractului de vinzare cu
plata in rate lunare egale $i pand la achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru
intretinere, reparaii curente, precum gi reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului
de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din I.egea
nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de
teren si inundatiilor, republicati, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor
tmpotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor §i plitii primelor de asigurare
obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale;

¢) cumpiritorul se obligd s achite ratele lunare la scaden{d. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plati, acesta datoreazd majoriri de intérziere - nivelul majoririi de
intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare
luni sau fractiune de lund, incepind cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pdnd la
data stingerii sumei datorate inclusiv.
in situatia in care administratorii locuintelor dispun suspendarea executirii obligatiei de plati a
ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspendirii si numdrul suspenddrilor solicitate de citre titularul
contractului de vinzare cu plata in rate.

d) executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de maximum
3 luni. Suspendarea se dispune de cétre autoritifile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de
acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu
pericada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd
corespunzétor;

e) suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupi
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte pericade de suspendare §i de maximum 3 ori pana
la achitarea integrald a valorii de vénzare;

f) dupid expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitdrii primei rate, contractul de vinzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fird




nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intrziere si avand
obligatia de a preda locuinia la data notificatd;

g) posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda,
péani la data achitirii integrale - se are in vedere modelul de calcul al ratelor rimase, inclusiv al
dobanzii, previzut in anexa nr. 21 la Normele metodologice aprobate prin H.G. nr. 962/2001.

h) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

3.14. in aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2°4) si (275) din Legea or. 152/1998,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, contractele de vénzare a locuintelor
AN.L. cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii §i
instalatii, asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, precum si
dispozitii privind dreptul de folosintd asupra cotei-par{i de teren aferente acesteia, pe durata
existentei cladirii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.16. in contractele de vAnzare a locuintelor ANL se inscriu interdictia de instréinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum §i
exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la art. 10 alin. (2) lit. f) teza finala din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare .

3.17. in cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de
instriinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv
exceptia de aplicare a acesteia, opereazd dupd achitarea integrald a valorii de vénzare si
efectuarea transferului de proprietate asupra locuin{ei in favoarea beneficiarului.

3.18. Modul de constituire si de plati a avansului, a ratelor lupare egale, inclusiv
dobanda aferentd, si a majordrilor de intirziere se stabileste in normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor prezentei legi.

Art.4. DOBANDIREA dreptului de folosinti asupra cotei-pérti de teren
aferenti locuinfelor ANL

4.1. Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L, cumpérétorul
dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si
asupra dotirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor
legale in vigoare.

4.2. Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de superficie asupra cotei-pirfi de teren aferente acesteia, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Dobandirea cotei-pir{i de teren aferente locuinfei ANN.L. pe durata existentei cladirii este
mentionati in Contractu] de Vanzare - Cumpdrare.

Art.5 Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

5.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL, sunt destinate exclusiv finantarii
constructiilor de locuinte pentru tineri.

5.2. Cumpiritorul vireazi sumele reprezentind valoarea de vénzare a locuintelor ANL in
contul Autorititii Administratiei Publice Locale ,,Venituri din vénzarea locuintelor construite
din fondurile statului ”, care ulterior vireazi sumele in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte, in vederea finantirii programului de locuinte pentru tineri.
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5.3. Comisionul de 1% calculat la valoarea de vénzare a locuintei, va fi virat de citre
cumpdritor intr-un cont de depozit al Municipiului Tg-Jiu.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL va fi supusd
controlului financiar preventiv.

5.5. Auditarea modului de stabilire a pretului de vinzare pentru locuintele ANL si de virare
a sumelor incasate cu titlu de valoare de vanzare va fi realizati de citre Directia Evidenta
Patrimoniului si Fond Locativ prin Serviciul Fond Locativ.

Art.6 Dispozitii finale

5.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, dupi retinerea comisionului, se vireaza de catre
U.A.T. Municipiul Targu Jiu, prin Directia Economic, in termen de maximum 30 de zile de la
incasare, prin bugetul propriu, citre AN.L., iar orice intdrziere atrage plata de penalitdti in
cuantum de 0,05% din suma datorati, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt
calculate. Penalititile se calculeazi in conditiile legii fird a se lua in calcul prima zi, precum si
ziua indeplinirii obligatiei de platd a sumelor obtinute din vénzarea locuintelor , inclusiv ratele
lunare.
5.2. Contractele de vanzare-cumpirare, precum si alte acte incheiate cu Incilcarea dispozitiilor
art.8 alin. (3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificirile si completérile
ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta.
5.3. Sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea nulitatii inscrisurilor si restabilirea
situatiei anterioare se realizeaza prin grija prefectilor.
5.4. Autoritatile administratiei publice locale, prin structurile abilitate, vor initia procedurile
legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor ANL, dupa vanzarea
unui numdr de trei unititi locative din imobil.
5.5. Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.
5.7. in cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, acestea se
repartizeazi de catre autorititile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii
152/1998 -art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz.

5.8. Fac parte integranta din prezentul regulament si sunt anexe la H.C.L. urmétoarele:

1) Anexa nr. 1 — Contractul-Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata integrald, in
numerar/prin virament bancar);

2) Anexa nr. 2 — Contractul-Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata in rate);

3) Anexa nr.3 — Model de calcul pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzérii locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale, precum i de achitare in avans a ratelor.
4) Anexa nr.4 - Exemplu de calcul al valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in conformitate cu art. 10 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare
5.9. Contractele-cadru, mai sus mentionate, vor putea fi adaptate i modificate de cdtre Directia
Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ raportat la particularititile fiecirei vanzdri, in conditiile
prevederilor legale in vigoare.




Anexa nr.2

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata in numerar sau prin virament bancar)

I.PARTILE CONTRACTANTE:

Subscrisul Statul Romdn, in calitate de proprietar al locuintei-apartament tip ANL, prin
Consiliul Local al Municipiului Targu-Jiu, in calitate de VANZATOR, Municipiul Targu-Jiu,
ca persoand juridicd, cod fiscal 4956065, cu sediul in municipiul Tg-Jiu, bld. Constantin
Brancusi nr.19, judetul Gorj, in calitate de PROPRIETAR al terenului, ambele reprezentate
prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, cu sediul fn municipiul Térgu Jiu, bld.
Constantin Brancusi nr.6, judetul Gorj, prin director MINCA MIHAI cu domiciliul in
municipiul Tg-Jiu, strada Vasile Alecsandri numdrul 2C, judetul Gorj, cod numeric personal
1560410182798, numit prin HCL al Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj nr.59 din 24.02.2014
modificat si completatd prin HCL nr. 361 din 27.10.2014 si nr. 395 din 24.11.2014, pe de o
parte si

...... , cu domiciliul in
.......................................... S SITe ety Bl Bl SC
] AU F:1 ST , judetul Gorj, identificat/a prin CI seria ........ nf........, cliberata de
SPCLEP ....cocvviviiinnnnn, s CNP. o , titular al contractului de
inchiriere nr........... din e , incheiat cu UAT Municipiul Targu Jiu, astfel cum a fost
prelungit, si ... ST O O cu domiciliul in cu
domiciliul T oerrieeeeeerereeserrrvieeeees SH s Mloiieecioe... ,
bl.......... 5 SCuuverenny €L 1 SO judetul Gorj, identificat/a prin CI seria ........
nr........, eliberata de SPCLEP ..................... y ONP.eee e , in

calitate de CUMPARATORI si SUPERFICIARI, pe de alti parte, in baza Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuine, republicatd, cu modificérile
si completarile ulterioare, 2 HG nr. 962 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare §i a Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Tg-Jiu, judeful Gorj nr....... din e, au convenit la
incheierea prezentului contract in urmitoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. (1) Vénzitorul vinde apartamentul de tip ANL- apartamentul nr........ cu
numirul cadastral ....ooienees , inscris in CF . a municipiului
Téargu-Jiu, judetul Gorj, situat in municipiul Tg-Jiu, strada

, Ir , bloC seiernns s SCATRucrerssrresern Y. R s
judetul Gorj, avind suprafafa utild de ............. (cevemerremrencrmenenneneas ) mp., compus din camera de
zi cu suprafata utila de ........... (trerrererrrmreeeensesresesssnrnsn s enesssasanne ) mp, grup sanitar cu suprafata
utila de ... (ceereemmeeeremresscsaresne e ) mp, hol cu suprafata utila de ...
{gonerasarousanasenssRacseraen ) mp, bucatarie cu suprafata utila ............. (eermrernrcvnirmneemeeeiieseanas ) si
balcon cu suprafata de ... (TR } mp., avind suprafata totald de
......................... (ceveeereresrerersesnseesnsesneness) TP, Impreund cu cota parte de .....covvneeiiiieienes din

partile comune ale imobilului respectiv din dreptul de coproprietate asupra partilor din imobil
care prin natura sau destinatia lor sunt folosin{d comund, forfata si perpetud a tuturor
proprietarilor din acest tronson de bloc si, de asemenea, proprietarul terenului constituie drept
de superficie pe o pericadd de 99 (noudizeci si noud) ani pentru suprafata de ..........
(cerrrrerereereeensreeans ) mp. teren in cotdi indiviza ce face parte din suprafata totald de ..o
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(e ) mp. teren, proprietatea municipiului Térgu Jiu pe care se afld blocul,
cu numirul cadastral ........ccceinnnene , Inscris in CF nr....ccnecciinnns a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj........ sessnssnnanss

Apartamentul tip ANL ce se instriiineazd face parte din domeniul privat al Statului
Roman, fiind dobéandit prin construire pe terenul aflat in proprietatea privatd a Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tg-Jiu, prin programe de investitii la nivel national, in
conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, conform Autorizatiei de construire nr............. dindatade ............... s
eliberatd de Primaria Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj si a Procesului Verbal de receptie finald
1) PR , finregistrat la Agentia Nationald pentru Locuinte Bucuresti,
111 SRR , inregistrat la Primdria Municipiului Tg-Jiu, judeful Gorj si se afld in
administrarea Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, cu mentiunea ci apartamentul
a apartinut domeniului public al statului, fiind trecut in domeniul privat al acestuia, conform
Hotirarii de Guvern nr.843/11 august 2010, modificatd prin Hotarérea nr.1.054/11 decembrie
2013, ulterior apartamentul, ce face obiectul prezentului contract, rezultdnd ca urmare a

apartamentirii actului de apartamentare autentificat sub numérul ... de
......................... , notar public, cu sediul biroului in mun.Tg-Jiu, strada ...........c........,
nr...... ,eta) ooo.n... , judetul Gorj.

Terenul asupra cdruia se constituie dreptul de superficie este proprietatea privatd a
municipiului Tg-Jiu, conform Hotirarii Consiliului Local al municipiului Targu Jiu, judetul
Gorj,nr.58/28.07.2008 . ©.eneri e

Apartamentul tip ANL si terenul descrise mai sus nu au fost instriinate, nu au fost scoase
din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietatea publicd, aflindu-se in
mod legal si continuu in proprietatea si posesia Instrdindtorilor de la data dobéndirii i pand in
prezent, nu formeazi obiectul vreunui litigiu, revendiciri sau urmdriri $i apartamentul nu este
grevat de sarcini si servituti dupi cum rezulti din extrasul de carte funciard pentru autentificare
nr. / 2021, eliberat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gorj, iar
terenul nu este grevat de servituti avind intabulat in cartea funciard nr.......... a municipiului
Téargu Jiu, judetul Gorj sub nr........ drept de folosin{d gratuitd in favoarea Statului Romén
conform extrasului de carte funciari pentru autentificare nr. / ,cliberat de citre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gorj, drept ce urmeazi a fi radiat ca urmare a
incheierii prezentului confract ..............ooooiiannns

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus mentionatd, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupa achitarea integrald a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap.IV din prezentul contract.Vanzatorul isi rezervd proprietatea péni la achitarea
integrald a pretului, in condifiile art.1684 Noul Cod Civil.

Art.2. Cumpiritorul declari pe proprie rispundere ci a achitat la zi datoriile pentru
serviciile de utilitati publice, inclusiv cotele de contributie fatd de asociatia de locatari §i se
obligd si preia eventualele datorii fatd de furnizorii de utilititi publice si faid de asociatia de
locatari. De asemenea, declardm ci suntem casatoriti sub regimul comunititii legale de bunuri si
declardm ca nu am ales alt regim matrimonial, nu am incheiat nici o conventie in acest sens
potrivit art.329 si art.330 Cod Civil si intelegem si dobandim imobilul in conformitate cu
dispozitiile art.339 Cod civil.

IILPRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3 PRETUL
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(1) Preful contractului este compus din: preful de vénzare al apartamentului de tip ANL si
preful dreptului de superficie asupra terenului aferent locuintei
(2) Preful de vinzare al apartamentului de tip ANL, stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr.152-1998 republicati, cu modificarile si completarile ulterioare si ale HG nr. 962 din
27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, cu
modificarile si completirile ulterioare , respectiv Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL,
aprobat prin HCL nr.......... Loverreaaanans ,este de e (oo )
lei, fiind obtinut prin insumarea urmétoarelor valori:

- valoarea de vAnzare (ponderati) a apartamentului de tip ANL in suma de

............................... QTS § I 1

- comision vanzitor in sumd de .............o..... (ceemreeniene ) lei
Art.4. CONDITIILE DE PLATA

(1) Pretul de vanzare al apartamentului de tip ANL se achité astfel:
Suma de ........( ) lei, s-a achitat azi, data autentificiirii prezentului inscris din

surse proprii ale cumpéritorului din contul Cod IBAN nr. RO..................... deschis pe
numele si la dispozifia cumpardtorulli .............ooeeeeeieniiiiininiiiiiiiiiiiiiiiietniinecntna
la............... s QUDE CUM UFMEATMA: ....connenininminiiierrienrecreitaiicrartnenestasesntasaanaenses

- comisionul vanzitorului in sumi de......ccceecrircecacenens ( ) lei s-a

achitat in contul de depozit nr. RO92TREZ33621390203XXXXX al Municipiului Tg-Jiu,
conform OP nr. din data de

-suma de......couvennne ( ) lei, din valoare de vdnzare ponderati, s-a
achitat in contul de depozit nr. RO92TREZ33621390203XXXXX al Municipiului Tg-Jiu
conform OP nr. din data de

- iar diferenta de ( ) lei se va achita de citre cumpiritori
AZL, ceverererecernses , data autentificirii prezentului fnscris, in contul de depozit nr.
RO92TREZ33621390203XXXXX al Municipiului Tg-Jiu, din creditul acordat
cumpiratorilor de citre Sucursala
Targu Jiu in cadrul programului ”Noua Casa” / credit ipotecar, conform contractului de
credit pentru programul ”Noua Casid”/ alt credit nr /

(2) Pretul dreptului de superficie asupra terenului aferent apartamentului de tip ANL este

s [, (SO N ), pret care a fost achitat la data de ... in contul de
depozit nr. RO43TREZ336214300530XXXX al Municipiului Tg-Jiu, conform chitantei numdrul
............... din data de ........eMiSA de .....coviriierciiiie e

(3) in baza contractului de garantare pentru achizitia de locuinte nr.................. ,

incheiat intre Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici i Mijlocii -
S.A. - LF.N. in calitate de mandatar al Statului Romén in baza OUG nr. 60/2009 privind unele
masuri in vederea implementirii programului «Noua casi», republicatd, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, intre ............ (BANCA)........ccooiinnes Sucursala Targu-Jiu §i
intre noi, cumpdratorii, asupra imobilului ce face obiectul vanzarii se inscrie in CF dreptul de
ipoteci legali in favoarea Statului Romén, reprezentat de Ministerul Finantelor $i a
finantatorului ........... (BANCA)..ccecerircrennnnns , proportional cu procentul de garantare. Pand la
finalizarea procedurii de executare siliti asupra imobilului care face obicctul garantiei potrivit
legii se noteazd interdictia de grevare cu alte sarcini pe toata durata finan{drii, precum si
interdictia de instriinare a imobilului pe o pericadd de cinci ani de la data achizifiondrii
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acestuia, conform H.G. nr.717/2009, privind aprobarea normelor de implementare a
programului ,,Noua Casi” si a Ordinului nr. 2225/994/2009 pentru aprobarea conventiei
privind implementarea programului «Noua casd» si a Conventfiei de garantare si pentru
reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea prevederilor art. 10 din anexa nr. 1 la
Hotérarea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului
«Noua casid».

(4) In conformitate cu dispozitiile art.1723 si art. 2386 Codul civil, asupra
apartamentului de tip ANL, urmeazd si se intabuleze drept de ipotecd legald in favoarea
vanzitorului pentru garantarea achitdrii pretului, drept de ipotecd ce va fi radiat in baza
inscrisului oficial emis de Consiliul Local al Municipiul Targu Jiu, conform art.172 alin 4 din
Ordinul ANCPI nr.700/ 09.07.2014.

(5) Noi, pirtile confractante, convenim ca in cazul nepldtii pretului in termen de
maximum 5 (cinci) zile lucritoare de la data inscrierii in cartea funciard a dreptului de
proprietate, prezentul contract se rezolutioneazi de drept, fird punere in intérziere, cumpéritorul
fiind de drept in intArziere fird a mai fi necesard o altd formalitate prealabild, fard interventia
instantei judec#toresti, fird posibilitatea acordirii unui termen de gratie prezenta clauzi
constituind pact comisoriu.

(6) Avand in vedere prevederile promisiunii bilaterale de vénzare-cumpdrare
autentificatd sub numarul ... de notarul public ... cu sediul Biroului
Individual in municipiul Targu Jiu, strada ....., numdrul ..., judetul Gorj, noi, partile, declarim ci
suntem de acord cu pretul vanzarii astfel cum a fost mentionat mai sus.

DAREA-LUAREA N PRIMIRE/RISCURI

Art.S (1) Transferul de proprietate asupra apartamentului de tip ANL mai sus mentionat, se
produce dupa achitarea integrald a valorii de véanzare, cu indeplinirea formalitdtilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de Directia Evidenta Patrimoniului si Fond
Locativ in acest sens.

(2) Pand la achitarea valorii de vénzare, locuintele rimén in administrarea autorititilor

administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,

péni la data transferului de proprietate gi schimbarea rolului fiscal pe numele cumpératorului.

(3) Cumpdratorul a luat cunostintd despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului

contract, aceasta corespunzind necesititilor si exigentelor cumpératorului. Prezentul contract

tine loc de proces-verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
cumpéritorului la data semnirii prezentului contract.

(4) Odati cu transferarea dreptului de proprietate asupra apartamentului de tip ANL, se transferd

si dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent acestuia.

GARANTII

Art.6 (1) Vanzitorul garanteazd Cumpdaritorii contra evictiunii, conform art.1695 din Noul
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate.

(2) La data autentificdrii prezentului contract, campiratorii se obligd, in conditiile legii, sa
achite toate tarifele privind inscrierea, in evidenfele de publicitate imobiliard pe cheltuiala
proprie, a dreptului de proprietate asupra apartamentului de tip ANL si a dreptului de superficie
asupra terenului aferent acestuia.

(3) La data incheierii prezentului contract cumpdritorii consimt, in conditiile legii, s se
inscrie in favoarea vanzatorului, in cartea funciard, pe cheltuiala lor proprie, interdictia de
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instrdinare prin acte intre vii, asupra apartamentului de tip ANL pentru o perioadi de 5 ani de la
data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7 Obligatiile cumpdrdtorului/cumpdrdtorilor

(1) Cumpdritorul declard ci la data incheierii i autentificirii contractului, indeplinegte
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998,
republicati §i modificati si se obligd sd intocmeascd i sa depuni toate documentele care sunt
necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declard ¢d a
indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil, a luat cunostintd de situatia
juridicd a acestuia din extrasul de carte funciard nr .............. , eliberat de OCPI Gorj si infelege
si cumpere de la vinziitor imobilul mai sus ardtat, la pretul si in conditiile prevdzute in
prezentul contract cu al carui continut se declari de acord.

(2) Cumpiritorul se obligd, la data semndrii contractului, in conditiile legii, sd inscrie
prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile art.902 pct.9 din Noul
Cod Civil.

(3) Cumpiritorul se obligd, in condifiile legii, sa inscrie in favoarea vanzatorului, in
Cartea Funciari, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrdinare prin acte intre vii, asupra
imobilului identificat la Art.1, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate, respectiv de la data intabuldrii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor
legale.

(4) in termen de 30 de zile de la data achitérii integrale a pretului locuintei, cumpérétorul
se oblig si indeplineasci formalititile de intabulare definitiva a locuintei in Cartea Funciari, in
baza adresei eliberatdi de Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, prin care se
adevereste plata integrald a prefului, precum i s inscrie locuinta pe rolul séu fiscal.

(5) De asemenea, in termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintet,
cumpdritorul se obligd si noteze in Cartea Funciard data de la care curge interdictia de
instriinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la Art.1, pentru o perioada de 5 ani.

(6) Cumpdritorii se obligd si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, intabularea dreptului de proprietate in Cartea Funciara, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrainare, sarcinilor si
ipotecilor in Cartea Funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutionarea contractului

(7) Cumpiritorul se obliga si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si
in conditiile stabilite la CAP III din prezentul contract.

(8) De la data transferului dreptului de proprietate si a dreptului de superficie,
cumpdritorul datoreazd impozitul de proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de
legislatia in vigoare. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale revine in totalitate cumpdératorilor, inclusiv pentru virarea acestora in termen
conform legislatiei in vigoare

(9) Cumpiritorul declard ci este de acord si facd parte si si se inscrie in asociatia de
proprietari, ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumpérat.

(10) Cumpiaritorul se obligh sd nu instriineze apartamentul de tip ANL astfel dobandit
prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestiia,.........coeevieerennes

(11) BEu/NOi, «ovvviininiiiinininennens S EPUT TSP , declar/dim ca mi/ni s-a

5

pus in vedere dispozitia art.32 din Norma nr.7/14.08.2013, actualizatd, privind obligatia
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contractarii unei polite de asigurare imporiva dezastrelor naturale (PAD) pentru locuinti in
termen de 5 zile lucritoare de la data autentificérii contractului ..............

(12) Noi, péartile contractante, declarim cd am fost informati de cétre notarul public
de dispozititle Legii nr.372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, cu
modificirile gi completérile ulterioare si proprietarul pune la dispozitia cumpéritorilor

certificatul de performants energetici a clidirii seria NS+ S atestare auditor
energetic pentru cladini , or........... , inregistrare in registrul auditorului
din data de intocmit de Auditor energetic pentru clddiri-

, 1ar noi, cumpdritorii, avem cunostintd de continutul certificatului
de performanti energetici si consimtim si dobandim proprietatea apartamentului de tip
ANL ce face obiectul prezentului contract.................

(13) Locuinta, impreund cu cota-parte indiviza aferentd din pdrfile comune ale
constructiei-bloc, obiect al prezentului inscris, nu poate fuce obiectul unor acte de
dispozitie intre vii, pe o perioadd de 5 (cinci)ani de la dobdndirii acesteia, interdictie ce
se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard in conditiile
legii...............

Art.8 Obligatiile vinzdtorului si proprietarul terenului
(1) Vanzitorul si proprietarul terenului isi dau acordul explicit ca n baza
contractului de vénzare-cumpdérare, si se indeplineascd toate formalitifile legale si
necesare privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea
cumpdritorilor, a dreptului de proprietate asupra apartamentului de tip ANL si dreptului
de superficie asupra terenului ce constituie obiectul contractului, precum si sd noteze
interdictia de instrdinare a apartamentului de tip ANL prin acte intre vii, pe o perioadd
de 5 ani de la data dobéandirii.
(2) Contractul de inchiriere existent pentru locuintd inceteazd de drept la data
incheierii prezentului contract fird punere in intarziere si fird nici o formalitate.

NULITATEA CONTRACTULUL..................0.

Art9 (1) Prezentul contract va fi lovit de nulitate absolutdi in conditiile in care
cumpéritorul nu indeplineste, la data incheierii contractului, conditiile stabilite la art.10 din
Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare

(2)  NOLy ioeevieereeecanrannssoesaassesncsossscsonas . cumpiritori, declarim pe proprie
riaspundere si sub sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii, ci la data
autentificirii prezentului contract indeplinim conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr.

152/1998. republicati, cu modificirile si completiirile ulterioare
(3) In cazul desfiintirii contractului, locuinta apartament tip ANL reintra in

proprietatea privatd a Statului Romadn, iar dreptul de superficie asupra terenului inceteaza,
inregindu-se dreptul de proprietate al municipiului Targu Jiu, cumparatorul renuntind in mod
expres la orice pretentii, de orice naturd fatd de vanzator si proprietarul terenului. Costurile
privind radierea dreptului de proprietate si a dreptului de superficie al Cumpératorului din
Cartea Funciard si restabilirea situatiei anterioare de CF in favoarea Statului Romén si
Municipiului Tg-Jiu, revin in totalitate Cumpdaratorului.....................

(4) Prezentul contract constituie ftitlu executoriu in favoarea véanzitorului i
proprietarului terenului, conform art. 101 din Legea 36/1995 republicatii, pentru recuperarea
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de la cumpdritori a oriciror sume datorate ca urmare a incheierii, desflisuririi sau
desfiintlirii prezentului contract.........

FORTAMAJORA.........oooooiiiiiiiiiiiiie,

Art.10 Forta majord exonereazd de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, in
cazul notificéirii scrise prealabil in termen de 3 zile lucrdtoare de la aparitia cazului de for{d

Art.11 Litigiille de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solufiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente de la sediul vanzatorului........................

DISPOZITII FINALE

Art.12 (1) Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dacd
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate
sau in parte, restul prevederilor vor riméane in vigoare neschimbate, iar pirtile se vor intdlni cat
mai curdnd posibil i vor conveni cu buna credintd asupra acceptirii clauzei legale cea mai
apropiatd scopului contractului si care are un efect economic egal.

(2) Noi, partile contractante, imputernicim in mod expres notarul public care a
autentificat prezentul contract, si faci demersurile in vederea intabulirii dreptului de proprietate
st a dreptului de superficie in cartea funciard.............c..cooviiiiiiiiinininn..

Redactat de notarul public.........cooviiiiii

Statul Roman, CUMPARATOR,
prin Consiliul Local al Municipiul Tg-Jiu-judetul Gorj si
Municipiul Targu Jiu,ambele prin mandatar

PRIMAR,
MARCEL-LAURENTIU ROMANESCU
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R 5 Anexa nr.3
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata in rate)

LPARTILE CONTRACTANTE:

Subscrisul Statul Romain, in calitate de proprietar al locuintei-apartament tip ANL, prin
Consiliul Local al Municipiului Targu-Jiu, in calitate de VANZATOR, Municipiul Targu-Jiu,
ca persoand juridicd, cod fiscal 4956065, cu sediul in municipiul Tg-Jiu, bld. Constantin
Bréncusi nr.19, judetul Gorj, in calitate de PROPRIETAR al terenului, ambele reprezentate
prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, cu sediul in municipiul Targu Jiu, bid.
Constantin Brancusi nr.6, judetul Gorj, prin director MINCA MIHAIL, cu domiciliul in

municipiul Tg-Jiu, strada .........ccceenenee. numérul ...... , judetul Gorj, cod numeric personal
.............................. , numit prin H.C.L. al Municipiului Tg-Jin, judeful Gorj nr..... din
................ , pe de o parte si

..... cu domiciliul in
.......................................... s Sty O, DL SC L,
€t eiiiiiannnns Y ORI , judetul Gorj, identificat/a prin CI seria ........ or........ eliberata de
SPCLEP ........vvvveenn. s CNP. , titular al contractului de
inchiriere nr........... din .o , incheiat cu UAT Municipiul Targu Jiu, astfel com a fost
prelungit, si cu domiciliul 1n
......................................... s SIT e e eieeey M, DL, SCLL
S AR 1 SO , judetul Gorj, identificat/a prin CI seria 1) SN eliberatéd de
SPCLEP  .......ccvvivenel. s ONP. , in calitate de

CUMPARATORI 5i SUPERFICIARI, pe de alti parte, in baza Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, a HG nr. 962 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj nr............... din .o , au convenit la
incheierea prezentului contract in urmétoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.l. (1) Vanzatorul vinde apartamentul de tip ANL- apartamentul nr.......... cu
numirul cadastral ........ccocen , inscris im CF . a municipiului
Targu-Jiu, judetul Gorj, situat in municipiul Tg-Jiu, strada

- , O , bloc ..., scara.. et

judetul Gorj, avand suprafata utili de ............ (ceeenee litere ....................... } mp., compus dm
camera de zi cu suprafata utild de ........... (e e ) mp, grup sanitar
cu suprafata utild de ............ (s ) mp, hol cu suprafata utild de ............
(cormreremnrireniecreniennes ) mp, bucatarie cu suprafata utild .............. (O ) si
balcon cu suprafata de .......... (corrrreemrenrcrneeeneen ) mp., avind suprafata totali de
......................... (cerrririinniisccccieeneee.) M, impreund cu cota parte de .ooveveceeccees Gveeenel)
din pirtile comune ale imobilului respectiv din dreptul de coproprietate asupra partilor din
imobil care prin patura sau destinatia lor sunt folosin{d comund, forfatd si perpetud a tuturor
proprietarilor din acest tronson de bloc si, de asemenea, proprietarul terenului constituie drept
de superficie pe o perioadd de 99 (noudzeci §i noudd) ani pentru suprafata de ...

(cerererncereeens ) mp. teren in cotd indivizd ce face parte din suprafata totald de ................
(coremmererree e ) mp. teren, proprietatea municipiului Targu Jiu pe care se afld blocul, cu
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numirul cadastral .......ccecreeeneee , Inscris I C.F. Nr.ceicrcserearersoses a municipivlui Targu Jiu,
Judetul Gorj....evveereennene

Apartamentul tip ANL ce se instriineazd face parte din domeniul privat al Statului
Romén, fiind dobédndit prin construire pe terenul aflat in proprietatea privatd a Unitafii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tg-Jiu, prin programe de investitii la nivel national, in
conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte, republicati, conform Autorizatiei de construire nr............... din data de
..................... , eliberatd de Primiria Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj si a Procesului
Verbal de receptie finald nr........................ , Inregistrat la Agentia Nationald pentru
Locuinte Bucuresti, nr.................. , inregistrat la Primédria Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj

si se afld In administrarea Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, cu mentiunea ci
apartamentul a apartinut domeniului public al statului, fiind trecut in domeniul privat al
acestuia, conform Hotirérii de Guvern nr.843/11 august 2010, modificatd prin Hotirarea nr.
1.054/11 decembrie 2013, ulterior apartamentul ce face obiectul prezentului contract rezultand
ca urmare a apartamentdrii actului de apartamentare autentificat sub numarul .....................
de cétre .................. , notar public, cu sediul biroului in mun.Tg-Jiy, strada .................... ,
nr......... ,eta) .......... 1« SO , judetul Gorj.

Terenul asupra cédruia se constituie dreptul de superficie este proprietatea privatid a
municipiului Tg-Jiu, conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu, judetul
Gortj, nr.58/28.07.2008 .

Apartamentul tip ANL si terenul descrise mai sus nu au fost instriinate, nu au fost scoase
din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietatea publici, aflindu-se in
mod legal si continuu in proprietatea si posesia instriindtorilor de la data dobéandirii si pand in
prezent, nu formeazi obiectul vreunui litigiu, revendiciri sau urmdriri gi apartamentul nu este
grevat de sarcini si servitufi dupd cum rezultd din extrasul de carte funciari pentru autentificare
nr. / 2021, eliberat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Tmobiliard Gorj, iar
terenul nu este grevat de servitufi avind intabulat in cartea funciari nr.......... a municipiului
Targu Jiu, judetul Gorj sub nr........ drept de folosintd gratuiti in favoarea Statului Romin
conform extrasului de carte funciari pentru autentificare nr. / .eliberat de cétre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gorj, drept ce urmeazi a fi radiat ca urmare a
incheierii prezentulul CONIIACE..... ... iuiiiie e e eeaaea

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus menfionati, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupd achitarea integrald a prefului contractului, conform
dispozitiilor cap.IV din prezentul contract.Vanzitorul isi rezervi proprietatea pani la achitarea
integrald a pretului, 1n conditiile art.1684 Noul Cod Civil.

Art.2. Cumpiritorul declard pe proprie rispundere ci a achitat la zi datoriile pentru
serviciile de utilitafi publice, inclusiv cotele de contributie fafi de asociatia de locatari si se
obligd sd preia eventualele datorii fatd de furnizorii de utilititi publice si fati de asociatia de
locatari. De asemenea, declariim ca suntem casatoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri si
declardm ca nu am ales alt regim matrimonial, nu am incheiat nici o conventie in acest sens
potrivit art.329 si art.330 Cod Civil si intelegem s& dobandim imobilul in conformitate cu
dispozitiile art.339 Cod civil.........

HILPRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3. (1) Pretul contractului este compus din: pretul de vanzare al apartamentului de tip
ANL si pretul dreptului de supetficie asupra terenului aferent locuintei................co..eeenenn...

(2) Pretul de vanzare al apartamentului de tip ANL, stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr.152-1998 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare si ale HG nr. 962 din
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27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu
modificérile si completarile ulterioare , respectiv Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL,

aprobat prin HCL, este de ........cooouevoccuevrnnn.. (e )} lei, fiind obtinut
prin Insumarea urmitoarelor valori:

-valoarea de vanzare (ponderatd) a apartamentului de tip ANL in sumi de ................ (
.............. ) lei.

-comision vanzitor in sumd de .................... ( ) lei.

Art.4.Pretul de vanzare al apartamentului de tip ANL se achiti astfel:

a. Astizi,............ , data semndrii prezentului contract, s-a achitat avans din valoarea de
vanzare a locuintei , in sumi de .................. O ) lei, in contul de depozit nr.
RO92TREZ33621390203XXXXX al Municipiului Tg-Jiu cu OP nr. _ din data de cu
viza

b. Astizi,............ .data semndrii prezentului contract, s-a achitat comisionul vanzitorului
iIn sumd de .o (R ) lei, in contul de depozit nr.
RO92TREZ33621390203XXXXX al Municipiului Tg-Jiu, conform OP nr.

¢. Restul de platdi din pretul locuintei ANL, in sumd de ............cooovevvnns
) lei, plus dobénda in sumade ................... (ceennen ) lei, se achit3 in rate
lunare egale in cuantumde ............... (PR ) lei, pe o perioada de .......... ani, respectiv
........... funi, incepand cu luna imediat urmitoare incheierii contractului, Ratele lunare cuprind
o dobandi care acopera dobanda de referinti a Bincii Nationale a Romaniei, la care se adaugi
doud puncte procentuale, aceastd dobandi fiind aplicabild la valoarea rimas3 de achitat. Rata
dobénzii anuale de referinti (rata dobénzii de politica monetard) a Béancii Nationale a Romaniei
este cea valabild la data incheierii contractului de vinzare-cumpirare si riméne neschimbata pe
intreaga durati a contractului.

Art.S. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pani cel mai tirzin in ultima zi a
flecdrei luni, dupd cum wurmeazi: prin ordin de platd in contul de depozit nr.
RO92TREZ33621390203XXXXX al Municipiului Tg-Jiu, deschis la Trezoreria T dargu Jiu,
cod fiscal 4956065, conform scadentarului, insusit de cumpirdtori.

Art.6. Nici o platd efectuati prin ordin de plati nu va fi consideratii primiti decdt in
momentul ajungerii ei in contul bancar al Municipiului Tirgu Jiu. Daci scadenta pldtii
coincide cu o zi de simbitid sau duminicd sau cu o sdirbitoare legali a Romdniei,
cumpdrdatorul va lua toate misurile necesare pentru ca plata sd fie receptionatd, in zina
lucritoare care precede, respectiv sambiiti, duminica sau zi de sérbitoare.

Art.7. Preful dreptului de superficie asupra terenului aferent apartamentului de tip ANL
este de ........ (ceeeereerme e ) lei, pret care a fost achitat la data de ........ , conform
OP/Chitanta  din data de e emisdde ...

Art.8. Dovada achitarii avansului si a comisionului, previzute la art. 4 lit.a sib, o vor
constitui documentele de plati-OP-urile vizate de banci.

IV. DAREA-LUAREA iN PRIMIRE/RISCURI

Art.9.(1) Transferul de proprietate asupra apartamentului de tip ANL mai sus menfionat,
se produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de Directia Evidenta Patrimoniului si Fond
Locativ in acest sens.

(2) Pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele rimén In administrarea autorititilor
administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
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amplasate, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
cumpdritorului.

(3) Cumpdratorul a luat cunostin{i despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesititilor §i exigentelor cumpdratorului.
Prezentul contract {ine loc de proces-verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind
transferat cumpéritorului la data semnirii prezentului contract.

(4) Odata cu transferarea dreptului de proprietate asupra apartamentului de tip ANL, se
transferd si dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent acestuia.

V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE.PARTILOR

Art.10. Cumparitorul declardi ci la data incheierii si autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea
nr.152/1998, republicatd si modificatd si se oblig si intocmeascd si sd depund toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte
funciard. Declard ca a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afla bunul imobil, a luat
cunostintd de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte funciari nr ............. , eliberat de
OCPI Gorj si intelege si cumpere de la vanzitor imobilul mai sus ardtat, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al cirui confinut se declara de acord.

Art.11. Cumpiritorul se obligi, la data semnirii contractului, in conditiile legii, sa inscrie
prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile art.902 pct.9 din Noul
Cod Civil.

Art.12. Cumpiritorul se obligd, in conditiile legii, si inscrie in favoarea vanzitorului, in
Cartea Funciar, pe cheltviala proprie, interdictia de instriiinare prin acte intre vii, asupra
imobilului identificat la Art.1, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate, respectiv de la data intabuldrii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor
legale.

Art.13. (1) In termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
cumpdréatorul se obligd si indeplineascii formalititile de intabulare definitivi a locuintei in
Cartea Funciard, in baza adresei eliberatd de Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
prin care se adevereste plata integrali a prefului, precum si si inscrie locuinta pe rolul su fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 zile de la data achitirii integrale a prefului locuintei,
cumpdrdtorul se obligd sd noteze in Cartea Funciard data de la care curge interdictia de
instréinare prin acte Intre vii asupra imobilului identificat la Art.1, pentru o perioadd de 5 ani.

Art.14. (1) Cumpiritorul se obligd si achite contravaloarea proprictitii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la CAP 11 din prezentul contract.

(2) Cumpirdtorul are obligatia si achite ratele lunare la scadenti. Pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpdritorul datoreazi majorari de intdrziere intdrziere
- nivelul majordrii de intirziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare lund sau fracfiune de luni, incepind cu ziua imediat urmitoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3)Cumpdritorul are posibilitatea si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pani la achitarea integrald a valorii de vanzare.

(4) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale in
care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in
rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabiliti pentru plata ratei
curente, insofitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
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prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind
recalculata corespunzitor.
In cazul suspendarii obligatiei de plati a ratelor, nu se percep penaliziri.

(5) Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupad minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pand la achitarea integrald a valorii de vanzare;

(6) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, contractul de vanzare-cumpdérare se consideri reziliat de
drept, fard nicio altd formalitate, titularnl contractului fiind considerat de drept in intdrziere si
avénd obligatia de a preda locuinta la data notificati.

(7) In cazul rezilierii contractului in temeiul alin.(6), titularul contractului este deciizut
din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
AN.L.

Art.15. Cumpdritorul se obligi s achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in
cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau
rezolutiunea contractului.

Art.16.(1)De la data semnirii contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale si pani
la achitarea integrald a valorii de vénzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina cumpératorului. Pand la data transferului de
proprietate, cumpaératorul se obligsi si achite lunar cheltuiclile cu utilititile aferente locuintei.
Eventualele modificari constructive, lucriri de amenajari, imbunititiri, pentru o mai buni
folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, se fac doar cu acordul prealabil, scris, al
administratorului, Insd acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumpéritorului, firi
drept de retentie asupra lucrdrilor efectuate $i fardi nicio plati din partea
administratorului/vanzatorului locuintei.

(2) Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor,
republicatd, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecdrilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale (cumpiéritorului).

Art.17. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpiratorul datoreazi impozitul
de proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.18.Cumpdratorul declari ci este de acord si faca parte i s@ se inscrie in asociatia de
proprietari, ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumparat,

Art.19. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisi
potrivit dispozitiilor art. 1315 Noul Cod Civil.

Art.20. Pand la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpiéritorului
inchirierea imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Noul Cod
Civil.

Art.21. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanti energeticd a locuintei din data de , certificat intocmit de auditor energetic

, conform céruia locuina este clasificaté in clasa energetica .

Art.22. Vanzitorul garanteazd cumpdratorul contra evictiunii, conform art.1695 din Codul
Civil, referitor la dreptul de proprictate, imobilul nu este grevat de sarcini $i nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.
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Art.23. Vanzitorul isi di acordul ca, dupi achitarea integrald a pretului, in baza
contractului de vanzare-cumpdrare, si se indeplineascd toate formalititile legale si necesare
privind inscrierea in evidenfele de publicitate imobiliard, in favoarea cumpiritorului, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului si a dreptului de
superficie asupra terenului aferent locuintei, precum §i si noteze interdictia de instrdinare prin
acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data transferului de proprietate.

VLNULITATEA CONTRACTULUI

Art.24. (1) Prezentul contract va fi lovit de nulitate absoluti in conditiile in care
cumpdratorul nu indeplineste, la data incheierii contractului, conditiile stabilite la art.10 din
Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare

(2) NOL, icieereierrrieraeeseeseerennennnases —— . _cumparitori. declarim pe proprie
rispundere si sub sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii, ci la data
autentificirii prezentului contract indeplinim conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare

(3) In cazul desfiin{arii contractului, locuinta apartament tip ANL reintrd in proprietatea
privatd a Statului Romdn, iar dreptul de superficie asupra lerenului inceleazd, inregindu-se
dreptul de proprietate al municipiului Targu Jiu, cumpdritorul renunténd in mod expres la orice
pretentii, de orice naturd fati de véanzitor si proprietarul terenului. Costurile privind radierea
dreptului de proprietate si a dreptului de superficie al Cumpdrdtorului din Cartea Funciari si
restabilirea situatiei anterioare de CF in favoarea Statului Roman si Municipiului Tg-Jiu, revin
in totalitate Cumpéritorului.....................

(4) Prezentul contract constituie titln executoriu in Javoarea vinzditorului si
proprietarului terenului, conform art.101 din Legea 36/1995 republicatii, pentru recuperarea
de la cumpiirditori a oriciror sume datorate ca urmare a incheierii, desfiasuririi san
desfiintirii prezentului
COMIPAC. .....onncnennnnrieii ittt eneee e e e e et e e e e e e e e oo

VIL REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.25. Prezentul contract de reziliaza de plin drept, fird a mai fi necesard punerea in
intarziere-cumpiratorul fiind de drept in intarziere si firi a mai fi necesars o alti formalitate
prealabild-fird interventia instantei judecitoresti, fird posibilitatea acorddrii unui termen de
grafie, in situatia in care avansul din pretul de vénzare al locuintei previzut la art.3 siart4 nu
intrd in contul vénzitorului in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data autentificarii
prezentului contract, prezenta clauzi constituind un pact comisoriu.

Art.26. in cazul rezilierii contractului in conditiile art.25 din prezentul contract, imobilul
reintrd in proprietatea privati a vanzatorului, iar cumpdrétorul renunfd in mod expres la orice
pretentii, de orice naturd fatd de vanzator.Costurile privind radierea dreptului de proprietate al
cumpdratorului din Cartea Funciard si restabilirea situatiei anterioare de Carte Funciari in
favoarea véinzatorului revin in totalitate cumpdratorului.

Art.27. Prezentul contract se reziliazi de plin drept- cumpdritorul fiind de drept in
intirziere si fird a mai fi necesard o formalitate prealabild, fird interventia instantei
judecitoresti, fird posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care cumpiritorul
nu achiti trei rate consecutive, firdi a avea o cerere de suspendare a executdrii obligatiei de plata
a ratelor lunare, aprobata de autorititile administratiei publice locale, acesta avand obligatia de a
preda locuinta la data notificata.

Art.28. Prezentul contract se reziliaza de plin drept- cumparitorul fiind considerat de
drept in intarziere si firi a mai fi necesard o formalitate prealabild, fira interventia instantei
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judecitoresti, fird posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care cumpéritorul
nu achitd prima rati, dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plati a
ratelor lunare, acesta avand obligatia de a preda locuinta la data notificati.

Art.29. fn cazul rezilierii contractului in conditiile art.27 sau art.28 din prezentul contract,
apartamentul de tip ANL reintri in proprietatea privati a vanzitorului, iar cumpdéritorul este
decézut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri
la. ANL si urmand regimul previzut in art.10 alin.3 din Legea 152/1998, republicats, cu
modificdrile si completirile ulterioare.. Cumparatorii renunti in mod expres la orice pretentii,
de orice naturd, fatd de proprietarul terenului.

Art.30. In caz de reziliere a prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de citre
cumparétor, cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art.1 6, vor rimane castigate spatiului,
fard vreo plati din partea administratorului sau vanzitorului locuinei si fard dreptul
cumparitorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de
amenajare la spafiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si
exclusiv al cumpéritorului, firi a constitui o imbogatire fird justdi cauzi a
administratorului/vinzitorului locuintei, in conditiile art.1346 din Noul Cod Civil.

VIILFORTA MAJORA

Art.31. Forfa majori exonereazi de raspundere partea pe care o invoci in conditiile legii,
in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparifia cazului de forfi
majori.

IX.LITIGII

Art.32. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecitoresti competente.

X.DISPOZITII FINALE

Art.33. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea vanzitorului conform
art.101 din Legea nr.36/1995, pentru recuperarea de la cumparator a oriciror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfisurarii sau desfiingirii prezentului contract.

Art.34. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.Dac# vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in
parte, restul prevederilor vor riméane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intdlni cit mai
curdnd posibil §i vor conveni cu buni credin{d asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiati
scopului contractului §i care are un efect economic egal.

Art.35. (1) Noi partile contractante imputernicim in mod expres biroul notarial care s-a
ocupat de autentificarea prezentului contract, si-1 comunice la OCPI Gorj in vederea inscrierii
sale Tn Cartea Funciara.

(2) Cheltujelile ocazionate de incheierea prezentului contract,inclusiv cele pentru
inscrierea prezentului contract in cartea funciara,si a altor documente necesare perfectarii
contractului sunt suportate de cumparator in sarcina caruia se afla si incheierile de intabulare.

(3) Subsemnatele pirti declarim ci inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat ca exprimd voinfa noastri, am infeles si acceptam efectele acestuia si solicitim
autentificarea lui.
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(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciari de citre notarul
public.

VANZATOR si PROPRIETAR AL TERENULUI, CUMPARATOR,

Statul Romén,
prin Consiliul Local al Municipiul Tg-Jiu-judetul Gorj si
Municipiul Targu Jiu,ambele prin mandatar

PRIMAR,
MARCEL-LAURENTIU ROMANESCU

Director D.E.P.F.L.,
Minci )
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Anexa nr.4

Exemplu de calcul al valorii de vAnzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in
conformitate cu art. 10 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si

completirile ulterioare

Nr.

crt.

Descriere

Valoare
(lei,
inclusiv
TVA)

Datd receptie imobil
(lund, an)

mai 2005

Valoare de
investitie imobil
(V_ii)

1.935.000,00

Suprafata construita
desfdsuratd imobil
(S_cdi) (mp)

1.350,00

Suprafata construiti
desfdsuratd (mp)
locuintd - se
determind de cdtre
UAT in baza
md3surdtorilor
cadastrale (S5_cdl)

84, 38

Amortizarea {A),
calculatd in
conformitate cu
prevederile art. 14
din Normele
metodologice privind
reevaluarea si
amortizarea
activelor fixe
corporale aflate in
patrimoniul
institutiilor
publice, aprocbate
prin Ordinul
ministrului
economiei si
finantelor nr. 3.471
/2008, cu
modificdrile gi
completdrile
ulterioare, si
viratd c3dtre ANL

19.500,00
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Valoare de
investitie locuintd
V_il = (V_ii/8 cdi)*
S_cdl

120.944, 67

Valoare de
investitie locuinti
diminuatd cu
amortizarea viratd
la ANL

V_ild = v_il - Vv ila
- A

101.444,67

Rata inflatiei
(comunicatd de
Institutul National
de Statisticd,
pentru perioada
cuprinsd intre data
punerii in functiune
si data vanzirii
locuintei, in baza
indicelui anual al
preturilor de
consum, total) -
ipoteza calcul:
iunie 2021

179,82

Valoare de
investitie
actualizatd cu rata
inflatiei
V_1=V_ild x Ri/100

182.417,81

10

Valoare de
investitie ponderatd
cu coeficientul Cp
prevdzut la art. 10
alin. (2) 1it. 4d~1)
din Legea nr. 152/
1998, republicati,
cu modificdrile si
completdrile
ulterioare

V2=V 1zxCp

182.417,81

11

Comision (C) de pand
la 1% din valoarea
de vanzare calculatl
a locuintei,
prevazut la art. 10
alin. (2) lit. &)
din Legea nr. 152/
1998, republicati,

cu modificdrile gi

1.824,18
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completdrile
ulterioare
C=V 2 x 1%

12

Valoare finali
vanzare locuinti
Vvl=V2+cC

184.241, 99

)

Director D.EP.F.L.,

Mincd Mihai



Anexa nr.5

MODEL DE CALCUL
pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzirii locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale,
precum si de achitare in avans a ratelor

® Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitirii avansului si a comisionului de 1%, ce
revine autoritafilor administraiei publice locale, conform prevederilor legale, suma rimasi de
achitat se va pliti in rate lunare egale calculate dupa formula:

Rest rimas de achitat x dobanda anuali / 12
R=
1 - (1 + dobénda anualad / 12)"(-numdr rate)

unde:

R = rati lunari de plati;

Rest rimas de achitat = valoarea rimasi de plati in urma achitirii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobénda anuald = valoarea anuald a dobénzii in procente, rimasd neschimbatid pe toatd
pericada deruldrii contractului (dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se
adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobandi fiind aplicabili la valoarea rimasa de achitat,
exemplu: 3,75%).

Numirul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcul:

100.600,00 x 3,75% / 12
R= =514,13 lei
I-(1+3,75%/12)"(-300)

¢ Mod constituire dobanda:

(Rest de achitat * dobanda anuali * [(dobanda anuald +1)(n+1)) - (dobanda anuali +1)]
d=

/12
{(dobénda anuald + 1) * [(dobénda anuald +1)(n) - 1]

unde:

d = dobanda lunari de plati;

Rest rdmas de achitat = valoarea rimasd de plati in urma achitirii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobanda anuald = valoarea anuali a dobanzii in procente, rimasi neschimbati pe toatd
perioada deruldrii contractului (exemplu: 3,75%);

n = perioada inifiald de rambursare (Juni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Exemplu de calcul:

(100.000,00 * 3,75% * [(3,75% + 1) (300+1) - (3,75% + 1)]
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d(1) =

—/12=1312,50
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(300) - 1]

unde:

d(1) = dobnda de plati in prima luni.

Dupd determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toati perioada de achitare a valorii
locuintei, si a dobanzii de platd aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de plati
efectivid din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunari egald si dobanda lunari.

Exemplu de calcul:

1(1) = rata efectiva la prima lund = rata lunari egali - dobanda lunari la prima lun#

r(1)=R-d(1)=514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de platd lunar, ca
diferent intre valoarea ramasa de achitat si rata efectivi, astfel:

Exemplu de calcul:

RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea rimasi de achitat si rata efectivd).

RA(1) = valoarea de achitat initiala - rata principal la prima luni = 100.000,00 - 201,63 =
99.798,37 lei

Acest rest de plati va influenta dobanzile si ratele efective péni la data finalizarii plitilor,
astfel:

Dobénda:

(99.798,37 * 3,75% * [(3,75% + 1)N(300+ 1)) - (3,75% + 1)]
d(2)=

—/12=311,87
(3.75% + 1) * [(3,75% + 1)(300) - 1]

(99.596,11 * 3,75% * [(3,75% + 1Y\(300+1)) - (3,75% + 1]
d3)=

—/12=311.24
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(300) - 1]

etc. ...

Rata efectiva:

(2)=R-d(2)=514,13 - 311,87 = 202,26 lei

r(3)=R-d(3)=514,13 - 311,24 = 202,89 lei

efc. ........

® Mod achitare in avans, in totalitate sau partial: In vederea aplicirii prevederilor art. 10 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, in cazul
achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, pani la data
achitdrii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare $i mentinerea perioadei.
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Astfel, dobanda se va aplica la suma rimasi de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea
datorati la inchejerea contractului si suma ratelor efective platite pénd la momentul rambursérii
in avans si valoarea achitaté anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partiald prin mentinere rati si reducere perioadi

Exemplu de calcul: rambursare parfial3 1a funa 120

Rest de achitat la rambursare anticipatdi = Valoare initiald de rambursat - Zr(j) - valoare
achitatd anticipat

Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lei

2r(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipatd (partial) =
29.302,10 lei

Valoare achitatd anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

In acest caz, dacd beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei,
se va pastra algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare partiald prin reducere rati si mentinere perioadi

Exemplu de calcul: rambursare partiald la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipatd = valoare inifiald de rambursat - Xr(j) - valoare
achitatd anticipat

Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lej

Zr(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipatd (partial) =
29.302,10 lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipati = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

In acest caz, rata lunard si dobanda lunari se vor recalcula in functie de restul rimas de
achitat si perioada rimasi pani la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunari:

Rest ramas de achitat la rambursare anticipati x dob4nda anuala / 12
R=

1 - (1 + dobénda anuala / 12)*(-numir rate)
astfel, determinim R ca fiind:
60.697,90x 3,75% /12

R= = 441,41 lei
1-(1+3,75%/ 12)(-180)

2. Dobéanda lunari:

(Rest de achitat * dobanda anuala * [(dobanda anuals + )"(n+1)) - (dobanda anuala + 1)]
d=

/12
(dobénda anuala + 1) * [(dobanda anuala + 1)Y\(n) - 1]

astfel, determinim dobéanda lunari ca fiind:
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(60.697,90 * 3,75% * ((3,75% + 1)"(180+1)) - (3,75% + 1)
d(121) =

—/12=189,67
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(180) - 1)]

(60.446,17 * 3,75% * ((3,75% + 1)"(180+1)) - (3,75% + 1)

d(122) =
—/12=188,89
(3,75% + 1) *[(3,75% + DM (180) - 1]
etc. ....

In cazul achitérii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului de
vanzare-cumpirare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate prin
diferenta dobénzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rimasi de achitat.
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